PREFEITURA MUNICIPAL DE BANDEIRANTES
ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N° 027/2011
Data : 22 de fevereiro de 2011.

Stimula: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA
FINS URBANOS CONSTANTE DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL - PDM - DO MUNICIPIO DE BANDEIRANTES E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Bandeirantes, Estado do Parana, aprovou eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte:

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.°. Os projetos de loteamento, desmembramento ¢ remembramento do solo para fins
urbanos do Municipio de Bandeirantes sera regulamentado por esta Lei, pela Lei organica do
municipio, pela Lei Federal 6.766/79, alteracdes pela Lei Federal 9.785/99, pelas demais Leis
que compoem o Plano Diretor Municipal (Lei do Sistema Viario, Lei de Uso e Ocupacao do
Solo, Codigo de Obras e Codigo de Posturas), pela Lei Federal 11.455/2007, do Saneamento
Basico, pela Lei Federal 10.257/2001, Estatuto da Cidade, ¢ os principios e demais disposi¢des
sobre a matéria previstos na Lei do Plano Diretor Municipal e Legisla¢des do estado do Parana,
em conformidade com os artigos da Constitui¢ao que tratam da gestao Urbana.

Paragrafo tnico. O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos e
remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imoveis, como também os
efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extin¢gdo de comunhao de bens ou
qualquer outro titulo.

Art. 2.°. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou
remembramento, observadas as disposi¢des desta Lei.

CAPITULO I1
DEFINICOES

Art. 3.°. Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I- Alinhamento Predial: Linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

II-  Alvara: Documento expedido pala Administracio Municipal concedendo licenga
para o funcionamento de atividades ou a execugao de servigos e obras.

III- Area Total do Parcelamento: E a area que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;
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IV - Area do Dominio Publico: E a area ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas,
pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso, poderdo ter seu acesso restrito;

V- Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a
area de dominio publico;

VI -  Area Verde: Areas de remanescentes florestais;

VII-  Arruamento: E o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a circulagio ou
utilizacao publica;

VIII - Condominio Horizontal: Modelo de parcelamento do solo formado por area fechada
por muros, com acesso unico controlado, em que a cada unidade autonoma cabe, como parte
inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso e
recreagao;

IX-  Desmembramento: E a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema
vidrio existente e registrado, desde que ndao implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliag¢do dos ja existentes;

X - Equipamentos Comunitarios: Sao os equipamentos publicos de educacdo, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

XI-  Infraestrutura Basica: Sao os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de dgua pluvial, rede telefonica e gas canalizado;

XII - Espago Livre de Uso Publico: Praga, area do loteamento reservada ao uso comum
e/ou especial do povo, para recreagdo, lazer e atividades ao ar livre;

XIII - Faixa de Dominio: E a divisa entre a propriedade particular e as estradas, rodovias,
ferrovias ou dutos, representada por uma faixa ao longo destes, tendo em geral largura variavel,
sendo de propriedade do Poder Publico (municipio, Estado ou Unido, conforme o caso).

XIV - Faixa Nao-Edificavel: Area do terreno onde nio sera permitida qualquer edificagio;

XV - Gleba: Area de terra que ndo foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XVI - Lote: Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVII - Loteamento: E a subdivisdao de areas em lotes, com abertura ou efetivagao de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagao das vias existentes;

XVIII -Remembramento; E a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viario existente;

XIX - Reserva Florestal Legal: E a area localizada no interior de uma propriedade ou posse
rural, excetuada a de preservagdo permanente, necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais, a
conservagao e reabilitacao dos processos ecoldgicos, a conservagao da biodiversidade e ao abrigo e
protecdo da fauna/flora nativas. (Art. 1°, § 3°, da Lei 4.771/65).

XX - Testada: Dimensao da frente de um lote;

XXI - Via de Circulagdo: E a via destinada a circulagio de veiculos e pedestres.

CAPITULO III
AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4.°. Somente sera admitido parcelamento do solo para fins urbanos em Zona Urbana
devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.
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Paragrafo unico. S6 serdo admitidos loteamentos contiguos a malha urbana ocupada, com acesso
direto ao sistema vidrio ja implantado e sem que se criem vazios urbanos.

Art. 5.°. Nao sera permitido o parcelamento do solo:
I- Em terrenos alagadicos, pantanosos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

IT-  Nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situagdo
topografica, num circulo com raio de 50 m (cinqiienta metros) contados a partir da nascente;

II- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que tenham sido previamente saneados;

IV - Nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V- Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI- Em faixa de 30m (trinta metros) ao longo de cada margem de cursos d’agua perenes
ou intermitentes, que tenham largura até 10m (dez metros);

VII- Em faixa de 50m (cinqiienta metros) ao longo de cada margem de cursos d’agua,
perenes ou intermitentes, que tenham largura de 10m (dez metros) a 50m (cinqiienta metros) de
largura;

VIII - Em faixa de 100m (cem metros) ao longo de cada margem de cursos d’agua, perenes
ou intermitentes, que tenham largura acima de 50m (cinqiienta metros);

IX- Em terrenos situados em areas consideradas reservas ecoldgicas, de acordo com a
resolucdo N° 04 de 18 de setembro de 1985, do CONAMA, Conselho Nacional do Meio-Ambiente
e conforme Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo;

X - Em terrenos onde exista degradacao da qualidade ambiental, até sua total correcdo;

XI- Nas faixas de dominio das rodovias estaduais ou federais e das ferrovias, a critério do
DNIT - Departamento Nacional de Infra-estrutura de Transportes ou do DER — Departamento
Estadual de Estradas de Rodagem, ndao podendo nunca ser inferior as dimensdes minimas
estabelecidas pelos 6rgdos acima citados;

XII- Nas faixas de prolongamento de vias definidas na Lei do Sistema Viario Basico e
seus respectivos recuos estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

XIIT - Num raio de 100,00m (cem metros) ao redor dos cruzamentos onde estejam
previstos, pela Lei do Sistema Vidrio Bésico, a execuc¢ao de cruzamentos rotulados;

XIV - Em terrenos onde for necessaria a sua utilizagao para o sistema de controle da erosao
urbana, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo;

XV - Em terrenos situados nas Vilas Rurais.

CAPITULO IV
REQUISITOS URBANISTICOS
Secao I

Para fins Urbanos

Art. 6.°. Os loteamentos deverdo atender os seguintes requisitos:
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§ 1° SO poderdo ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em boas condi¢des
de trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal,

§2° A maior dimensdo da quadra ndo podera ser superior a 250,00m (duzentos e
cinqilienta metros) e sua area ndo poderd exceder a 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados).

§ 3° O proprietario da area cedera a Prefeitura Municipal, sem Onus para esta, uma
percentagem minima da area a lotear, estipuladas para cada zona distribuidas conforme o Quadro I,
anexo;

I- Apenas a percentagem do sistema de circulagdo podera ser inferior ao estipulado no
Quadro I, sendo que as percentagens de areas livres e de equipamentos urbanos nao poderao ser
inferiores a0 minimo estipulado, e todas deverdao somar, sempre e no minimo, o total descrito para
cada zona:

II-  As Areas Verdes podem estar sobrepostas as areas de pragas, ruas e equipamentos
publicos desde que tenham um diametro minimo de 30,00m (trinta metros).

§ 3° As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local,

§ 4° A hierarquia das vias, além do estipulado na Lei do Sistema Viario Bésico existente,
devera obedecer o seguinte:

I- Os projetos de loteamento deverdo obedecer as dimensdes de vias determinadas pela
Lei do Sistema Viario Basico;

II-  Todo projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado viario os trechos que a
Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

IIT- As vias de circulagdo, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverdo ter
largura minima de 5% (cinco por cento) do comprimento total e nunca inferior a 4,00m (quatro
metros) € com uma declividade maxima de 8% (oito por cento).

§ 5° Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo
proprietario ou loteador recebendo, no minimo:

I- Demarcacao das quadras, lotes, vias de circulagdo e demais areas, através de
marcos que deverdo ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condi¢des até 1
(um) ano apds a aprovacao do loteamento;

II- Rede de drenagem de 4guas pluviais de acordo com as normas do 6érgdo municipal
competente;

II1- Rede de abastecimento de dgua potavel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

V- Rede de distribuicao de energia elétrica e de iluminacdo publica de acordo com as

normas da respectiva concessionaria;

V- Pavimentagdo asféltica das pistas de rolamento das vias de circula¢d e de acesso,
incluindo a constru¢cdo de guias e sargetas, de acordo com as normas do 6rgao
municipal competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;

VI- Arborizagao dos passeios e canteiros, com a densidade minima de uma arvore por
lote, de acordo com especificacdo da Prefeitura Municipal,

VII- Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecao de encosta, quando
necessario, € implantagdo e/ou reconstitui¢ao da mata ciliar.
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§ 6° Quando nao for possivel interligar as galerias de dguas pluviais do loteamento a rede
existente, serd obrigatoria a execucao de emissario até o curso d’agua mais préximo, com dissipador
de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

§ 7° Nas areas sujeitas a erosao, as exigéncias do paragrafo anterior serdo
complementadas com pavimentagdo das vias e outras consideradas necessarias ou adequadas a
conteng¢do da erosdo urbana, conforme Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo Urbano.

§ 8°  Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Federais, Estaduais ou Municipais
deverdo conter ruas marginais paralelas com largura minima de 15,00m (quinze metros), além das
respectivas faixas de dominio, conforme item XI do Art. 5.°%

§ 9° As areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes em novos
loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, sdo as estipuladas na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo, conforme o Quadro I, anexo;

I- A Prefeitura Municipal exigira para aprovacdo do loteamento a reserva de faixa nao
edificavel, quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de agua,
esgoto, drenagem e outros equipamentos urbanos;

II-  Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento)
em relagdo ao minimo exigido para a respectiva zona, tanto para loteamento quanto para
desmembramento.

Secao 11

Para fins Rurais

Art. 7.°. Nao serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona agricola do
Municipio.

§ I° A zona agricola do municipio somente podera ser parcelada para fins de exploragao
agropastoril e usos permissiveis especificados na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 2° O parcelamento da zona agricola deverd obedecer ao modulo minimo estabelecido
para o municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréaria — INCRA.

§ 3° O parcelamento na zona agricola devera atender aos seguintes requisitos:

I — Sera registrada uma reserva florestal legal dentro do proprio imoével, preferentemente em uma
unica area, previamente aprovada pelo Instituto Ambiental do Parana — IAP;

IT — As estradas de acesso as parcelas deverdo ter 10,00m (dez metros), 12m (doze metros) ou 20m
(vinte metros) de pista de rolamento, conforme o carregamento da via e segundo a Lei do Sistema
Viario, diploma legal integrante do Plano Diretor Municipal.

§ 4° Nao serdo exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos previstos nesta
Lei.
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CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA
Secao I

Para fins Urbanos

Art. 8.°. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e
Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos;

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

II - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2000 (um por dois
mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou representante, indicando:
Q) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, arvores de
grande porte e construgdes existentes;

C) Arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo de vias de comunicagdo, das
areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de 1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da
area a ser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as
dimensdes minimas dos lotes e quadras;

III - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - Planta de situagdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000 (um por dez
mil), com indicagdo do norte magnético, da area total e dimensdes do terreno e seus principais
pontos de referéncia.

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer normatizagdo definida pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

§ 2° Os projetos do loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de levantamento
topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos marcos
existentes das redes primaria ou secunddria, no mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM
e altitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se as especificagdoes e
critérios estabelecidos em resolucgdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE;

§ 3° Cabera a Prefeitura Municipal de Bandeirantes fornecer as informacgdes relativas a
localizag¢do, coordenadas e altitudes dos marcos da rede primaria mais proxima do local do
loteamento.

Art. 9.°. Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e demais legislacdes superiores, apds consulta aos 6rgaos
setoriais responsaveis pelos equipamentos e servigos urbanos, indicara na planta apresentada na
consulta prévia:

I- As vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o Sistema Viario Basico
da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

IT- A fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo;
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Il - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de dguas pluviais e outras faixas
ndo-edificaveis;

V- Relagdo da infraestrutura bésica que devera ser projetada e executada pelo
interessado;

§ I° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias,
neles ndo sendo computados o tempo dispendido na prestagdo de esclarecimentos pela parte
interessada;

§ 2°  As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de um ano, ap6s o qual devera
ser solicitada nova Consulta Prévia;

§3° A aceitagdo da Consulta Prévia ndo implica em aprovacdo da proposta de
loteamento.

Secao 11

Para fins Rurais

Art. 10.°. O interessado na aprovacdo de parcelamento rural, devera encaminhar a Prefeitura
Municipal requerimento para Analise Prévia de Parcelamento Rural, acompanhado dos seguintes
documentos:

I- Comprovante de dominio da Gleba;

IT-  Projeto geométrico do parcelamento, desenhado em escala adequada e apresentado
em 5 (cinco) vias em copia heliografica ou impresso em papel sulfite, no tamanho A3, e em meio
digital para unidade e via de acesso, indicando a situacao original e projetada;

IIT- Croquis de locacdo das construgdes existente, constando a area individual de cada
edificagdo e todas as cotas necessarias ao conhecimento dos recuos e distanciamentos;

IV -  Memorial Descritivo de cada lote;
V - Andlise Prévia do IAP com a locacgdo da area de reserva florestal legal;

VI- Declaragdo assinada pelo proprietdrio e pelo responsavel técnico indicando
expressamente o uso a que se destinam as unidades resultantes do parcelamento.

§ 1° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietirio, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART devidamente recolhida junto ao CREA.

§ 2° Apo6s andlise pelos 6rgdos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Carta de
Anuéncia para Parcelamento Rural que deverd ser encaminhada a circunscri¢do imobiliaria
competente para fins de registro imobiliario.

CAPITULO VI
ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 11.°. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior ¢ havendo viabilidade da implantacao
do loteamento, o interessado apresentard o anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela
Prefeitura Municipal, composto de:
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§ 1° Planta de situagdo da area a ser loteada, na escala exigida no inciso IV do Art. 8.°.,
em 02 (duas) vias com as seguintes informacdes:

I- Orientacao magnética e verdadeira;
II-  Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 m (mil metros);

§ 2°  Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2.000 (um por dois mil), em
02 (duas) vias, com as seguintes informagodes:

I- Orientacao magnética e verdadeira;
II - Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;
Il - Dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e

angulos centrais das vias e cotas do projeto;
IV - Sistema de vias com respectivas larguras;
V - Curvas de nivel, atuais e projetadas, na eqiiidistancia de 1,00m (um metro);

VI- Perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na escala
1:500 (um por quinhentos) de todas as vias de circulacdo;

VII - Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VIII - A indicagdo das 4reas que perfazem, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da
area total loteada e que passardo ao dominio do Municipio, e outras informagdes, em resumo,
sendo:

a) Area total do parcelamento.

b) Area total dos lotes;

c) Area Ptiblica, a saber:

- Area destinada a circulacio;

- Areas verdes;

- Areas destinadas a Equipamentos Comunitarios;
- Pragas e jardins

§ 3°  As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT;

§4° O prazo méximo para estudos e aprovacdo do anteprojeto, cumpridas todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VII
PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 12.°. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

§ 1° Plantas e desenhos exigidos nos incisos 1 ¢ e 2 ® do Art. 11.° desta Lei, em 04
(quatro) vias contendo obrigatoriamente:

I- Denominagao do loteamento;

II - A descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
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IIT-  As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - Indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

V- A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos servigos publicos e de
utilidade publica, j& existentes no loteamento e adjacéncias, e também dos que serdo implantados;

VI- Limites e confronta¢des, Area Total do loteamento, Area Total dos lotes, Area Total
Publica, discriminando as areas do Sistema Vidrio, area das pracas e demais espagos destinados a
equipamentos comunitarios, total das areas de utilidade publica com suas respectivas percentagens.

§ 2° Deverdo ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas graficas,
referentes a obras de infra-estrutura exigida, que deverdo ser previamente aprovadas pelos 6rgaos
competentes:

I- Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizagdo em
galerias ou canal aberto, com indicagdo das obras de sustentacdo, muros de arrimo, pontilhdes e
demais obras necessarias a conservagao dos novos logradouros;

II-  Anteprojeto da rede de abastecimento de dgua;
IIT- Anteprojeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica;

IV - Anteprojeto de outras obras de infra-estrutura que a Prefeitura Municipal julgue
necessarias;

§ 3° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

§4° Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, desta regido e o numero do seu registro na
Prefeitura.

§ 5° Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias,
a ser utilizado de acordo com a Lei Federal 6766/79 e suas alteracées promovidas pela Lei
9785/99 e Lei 10.932/04, e demais cldusulas que especifiquem:

I- O compromisso do loteador quanto a execug¢dao das obras de infra-estrutura,
enumerando-as;

II- O prazo da execugao da infra-estrutura, constante nesta Lei;

IIT- A condi¢do de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de executadas as
obras previstas no Art. 6.°desta Lei,

IV - A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido
0 prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo
com a Lei Federal,

V- O enquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupagao do Solo, definindo a zona de
uso e os parametros urbanisticos incidentes.

§ 6° Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

I- Titulo de propriedade:

II-  Certiddes negativas de Tributos Municipais.
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§ 7° O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo, apos cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VIII
PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art.13.°. O pedido de desmembramento e remembramento serd feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certidao
negativa e da planta do imovel a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por
quinhentos), contendo as seguintes indicagdes:

I- Situacdo do imdvel, com as vias existentes e loteamento proximo;
II-  Tipo de uso predominante no local;
III-  Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) Zona(s) a qual

pertence este imovel;
IV - Divisao ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
V - Dimensdes lineares e angulares;
VI-  Perfis do terreno.
VII - Indicacdo das edificacdes existentes;

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer normatizacao definida pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

§ 2°  Os projetos de desmembramento e remembramento deverdao ser apresentados sobre
planta de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a
partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se as
especificagdes e critérios estabelecidos em resolucdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE;

§ 3° Cabera a Prefeitura Municipal de Bandeirantes fornecer as informacgdes relativas a
localizag¢do, coordenadas e altitudes dos marcos da rede primaria mais proxima do local do
loteamento.

Art. 14.°. Apés examinada e aceita a documentagdo, serd concedida Licenga de
Desmembramento e Remembramento para averbagdo no Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. Somente apos averbacdo dos novos lotes no Registro de Imoveis, o Municipio
poderé conceder licenca para construgao ou edificacdo nos mesmos.

Art. 15.°. A aprovacdo do projeto a que se refere o Artigo anterior, s6 podera ser permitida
quando:

I- Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes iguais ou maiores
que o minimo estabelecido para a respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupacgio do Solo do
Municipio;

IT- A parte restante do lote, ainda que edificado, compreender uma por¢do que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.
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Paragrafo unico. Quando existir Vilas Rurais, fica vedada a subdivisdo de seus lotes situados.
Art. 16.°. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo pela Prefeitura Municipal,

ap6s cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 17.°. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

I- Exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;
II- Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia expressa do
Capitulo VIL

§ 1° A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se fagam necessarias.

§ 2° A Prefeitura Municipal dispord de 90 (noventa) dias para pronunciar-se, ouvidas as
autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser respeito, importando
o siléncio na aprovagdo, desde que o projeto satisfaca as exigé€ncias e nao prejudique o interesse
publico conforme Decreto Federal n®. 3.079 de 15/09/1988.

Art. 18.°. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura baixara
Decreto de Aprovacio de Loteamento e expedira Alvara de Loteamento.

Paragrafo tunico. No Decreto de Aprovacao de Loteamento deverdao constar as condigdes em que
o loteamento ¢ autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execu¢do, bem como a
indicacdo das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no ato do seu Registro.

Art. 19.°. O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal, antes da liberagdo do Alvara
de Loteamento, os seguintes projetos de execucdo, previamente aprovados pelos o6rgaos
competentes, sob pena de caducar a aprovagdo do projeto de loteamento.

L Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios e sarjetas;

IL. Projeto detalhado da rede de escoamento das dguas pluviais e superficiais e das obras
complementares necessarias;

II.  Projeto de abastecimento de agua potavel;
IV.  Projeto de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica;

V. Projeto da rede de distribuicdo de gés, quando este constar no memorial descritivo ou
no anteprojeto;

VI.  Os projetos de execugdo, citados neste Artigo, deverdo ser acompanhados de:
a)-  Orgamento;

b)-  Cronograma Fisico-financeiro.

Art. 20.°. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da copia do projeto aprovado

pela Prefeitura, o interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se obrigari a:
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I- Executar as obras de infra-estrutura referidas no paragrafo 5° do Art. 6.° desta Lei,
conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no Paragrafo 2° deste Artigo;

II - Executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagao das vias de
circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis em vista das condi¢des viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

III-  Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das obras e
Servigos;

IV - Nao efetuar venda de lotes antes da apresenta¢do dos projetos definitivos da infra-
estrutura e da assinatura da caugdo, a que se refere o Art. 19.°, para garantia da execugdo das obras;

V- Nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras
previstas nos Incisos I e II deste Artigo e de cumpridas as demais obrigagdes exigidas por esta Lei
ou assumidas no Termo de Compromisso;

VI-  Utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda, conforme exigéncia do § 5° do
Art. 12.° desta Lei.

§ 1°  As obras que constam no presente Artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos
orgaos competentes.

§ 2° O prazo para a execugdo das obras e servigos a que se referem os Incisos I e II deste
Artigo serd combinado entre o loteador e a Prefeitura, quando da aprovacdo do projeto de
loteamento, ndo podendo ser, este prazo, superior a 02 (dois) anos.

Art. 21.°. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e os
servigos que o loteador ¢ obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Art. 22.°, Para fins de garantia da execucdo das obras e servicos de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento, antes da sua aprovacao, ficara caucionado um percentual da area total do
loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servigos.

Paragrafo tinico. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

I- A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execugdo, a medida em
que os servigos e obras forem sendo concluidos;

IT-  Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento, a
Prefeitura liberara as garantias de sua execucao.

Art. 23.°. Apds a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador deverd submeter o loteamento
ao Registro de Imdveis, apresentando:
L Titulo de propriedade do imovel.

IL. Histérico dos Titulos de Propriedade do Imével, abrangendo os ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhados dos respectivos comprovantes.

III.  Certiddes Negativas:

a)-  De Tributos Federais, Estaduais ¢ Municipais incidentes sobre o imovel;
b) -  De a¢des reais referentes ao imdvel pelo periodo de 10 (dez) anos;
c)- De agdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a Administracao

Publica.
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IV - Certidoes:

a)-  Dos Cartdrios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) -  De acdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

c)-  De onus reais relativos ao imovel,

d)-  De agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V. Copia do ato de aprovagao do loteamento.

VI.  Copia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execugdo das obras exigidas.
VII. Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda.
VIII. Declaragao do conjuge do requerente de que consente o registro do loteamento.

§ I°  No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante Escritura Publica e sem qualquer onus ou encargos para este, o dominio das vias de
circulacao e das demais areas, conforme paragrafo 2° do Art. 6.° desta Lei.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis ¢ de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do projeto definitivo.

Art. 24.°. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal requererd a Prefeitura, através de requerimento, que seja feita a
vistoria através de seu 6rgao competente.

§ 1° O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma planta retificada do
loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° Apos a vistoria a Prefeitura expedird um Laudo de Vistoria e, caso todas as obras
estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixard também Decreto de Aprovagdo de
Implantagdo do Tracado e Infra-estrutura de Loteamento.

§ 3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em questdo esteja
implantada e em perfeito funcionamento toda a infra-estrutura exigida por esta Lei.

Art. 25.°. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servigos
exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal executa-los-4 e promovera a acdo competente
para adjudicar ao seu patrimonio os lotes caucionados na forma do Art. 22.°, que se constituirdo em
bem publico do Municipio.

Art. 26.°. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera
de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como a aprovagao
da Prefeitura Municipal, e deverdo ser averbados no Registro de Imoéveis, em complemento ao
projeto original;

§ 1°  Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentard novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagao de modificagao no
Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2°  Quando houver mudanca substancial do Plano, o projeto sera examinado no todo ou
na parte alterada observando as disposi¢des desta Lei e aquelas constantes do Alvara e baixando-se
novo Decreto.
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Art. 27.°. A aprovagdo do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento nao
implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a
area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tracados
que ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des legais
aplicaveis.

CAPITULO X
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Art. 28.°. E permitida a implantacdo de nucleos residenciais de recreio de baixa densidade
em zonas de expansao urbana, com o parcelamento de glebas destinadas a formac¢ao de chacaras.

Art. 29.°. Os parcelamentos do solo para formag¢ao de nucleos residenciais de recreio devem
atender ao disposto na Lei 6766/79 e suas alteracées promovidas pela Lei 9785/99 e Lei
10.932/04, nas leis vigentes para loteamento, na regulamentagao definida nesta lei, e ao seguinte:

I. Serdo exigidos do loteador os mesmos servigos de infra-estrutura exigidos para o loteamento
urbano;

II. Deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes vidrias, ndo interrompendo a continuidade
de vias nas categorias diversas;

III. Os servigos de infra-estrutura sdo de responsabilidade do loteador, devendo serem
caucionados os servicos de rede de agua potavel, rede compacta de energia elétrica, galerias
pluviais e modelo de espessura de 0,20 m de revestimento primério;

IV. Devera constar nos contratos de compra e venda que os servicos de iluminacao publica,
meio-fio com sarjeta, saneamento basico, mureta e passeio, arborizacdo e pavimentacdo asfaltica
serdo de responsabilidade dos adquirentes;

V. A area minima das chécaras serd de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), ndo
podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em area inferior a citada;

VI. A profundidade minima admissivel dos lotes ¢ de 60m (sessenta metros), com declividade
média de no méximo 15%, medida no comprimento do lote; e a partir deste valor para cada ponto
percentual verificado na declividade do terreno devem-se adicionar 6,50 m (seis metros e cinqilienta
centimetros) a profundidade minima estabelecida;

VII. A largura minima admissivel ¢ de 25,00 m (vinte e cinco metros) em terrenos cuja
declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e no
intervalo de 10% (dez por cento) e 29% (vinte e nove por cento) para todo percentual verificado na
inclinacdo do terreno deve-se adicionar 0,50 m (cinqiienta centimetros) a largura minima
estabelecida;

VIII. Tragado um raio de 3.000 m (trés mil metros) centrado na gleba a lotear, nele devera constar
a existéncia de escola de Ensino Fundamental em atividade com capacidade técnica instalada de
modo a absorver aumento de demanda na ordem de 20% da ocupacdo projetada do novo
empreendimento;

IX. A pedido do loteador, poderd o parcelamento ser liberado para construgdo quando
concluidos pelo menos os servicos de rede de agua potavel, rede compacta de energia elétrica,
galerias pluviais e modelamento;
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X. Sobre cada unidade de chicaras serdo admitidas no maximo duas edificagdes (residéncia e
casa do caseiro ou residéncia e galpao).

Paragrafo unico. Havendo interesse na mudancga de destinagdo do uso do solo, no parcelamento de
que trata este artigo, deverdo primeiramente estar concluidos todos os servicos de infra-estrutura
constantes nos contratos de compra e venda.

CAPITULO XI
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 30.°. Sera admitido loteamento fechado, desde que, atenda, cumulativamente, as
seguintes disposicoes:

I- Atenda aos requisitos e procedimentos administrativos prescritos nesta Lei nos
capitulos I a IX, no que couber.

II- O loteamento fechado deverd ser contornado por via publica, de no minimo 14
metros no total, em todo o seu perimetro.

IIT- As areas comuns de desfrute dos condominos, para fins de lazer, serdo, no minimo,
as exigidas na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

IV - Nao interferirem no prolongamento das vias publicas classificadas na Lei de Sistema
Viario como sendo arteriais, estruturais, marginais € ou outras a critério do 6rgdo competente de
planejamento do executivo municipal.

V - Obedeca aos parametros dos indices urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento do
Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

VI- Ao Municipio, por escritura publica, serd doada uma area publica de, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) e composta de:

a. 5% (cinco por cento) de area institucional;
b. 5% (cinco por cento) de area de lazer;

c. Area necessaria ao sistema viario basico;

d. Area Non aedificandi, quando houver;

e. A totalidade das areas de preservagao ecoldgica, quando houver.

VII - Possua no maximo dois acessos de entrada ou saida com controle de fluxo de
usudrios através de guarita com area minima de 50m? (cinqlienta metros quadrados);

VIII - As caracteristicas, fungdes e dimensionamento do sistema viario interno ao
loteamento fechado, de propriedade privada deste, obedecerao as normas fixadas pelo 6rgao
competente do municipio, possuindo:

a. Passeios de ambos os lados da via com dimensao minima 3,00 (trés metros);

b. Sec¢do da via carrogavel minima conforme tabela:

1 2 3

Até 20 8,0 1
De 21 a 80 9,0 1
Mais de 80 8,0 2

1. Numero de unidades habitacionais a que deve servir o trecho da via;

2. Largura minima de cada uma das faixas de rolamento da via em metros;
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3. Numero de faixas de rolamento da via.

§ 1°  As éareas publicas indicadas no inciso VI deste artigo deverao estar localizadas fora
da area do loteamento fechado, em local de acesso por via publica e escolhido a critério do 6rgao
competente do Municipio.

§ 2° Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, sera obrigatdria a execucao de emissario até o curso d’agua mais préximo com dissipador
de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

CAPITULO XII
DISPOSICOES PENAIS

Art. 31.° Fica sujeito a cassagao do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacao de
multa, todo aquele que, a partir da data da publicagdo desta Lei:

I- Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem autorizacao da Prefeitura Municipal ou em desacordo
com as disposi¢des desta Lei, ou ainda, das normas Federais e Estaduais pertinentes;

II - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto
aprovado e do ato administrativo de licenga;

IIT- Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgaos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessao da promessa de cessdao de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

§ I° A multa a que se refere este Artigo sera de 50 (cinquenta) a 100 (cem) vezes a
U.F.M. (Unidade Fiscal Municipal).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem
sana a infragdo, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as disposigdes
vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio de suas atividades de
construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 32.°. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal apds a publicacao
desta Lei, a existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem
autorizagdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Prefeitura Municipal
para o pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situagao
do imovel, ficando proibida a continuagao dos trabalhos.

Paragrafo inico. Nao cumprida as exigéncias constantes da Notificagdo de Embargo, serd lavrado
o Auto de Infragdo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e
policiais do Estado.

Art. 33.°. Sao passiveis de puni¢do a bem do servigo publico, conforme legislagdo especifica
em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencgas, alvaras, certiddes, declaracdes

’ . .
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.
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CAPITULO XIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 34.°. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuados sem aprovagdo da
Prefeitura, inscritos no Registro de Imdveis, sem a aprovagdo da Prefeitura, em época anterior a
presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em
parte, serdo examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefeito.

§ 1° A aprovacdo e/ou desmembramento, serd feita mediante Decreto do Prefeito
Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o caput deste Artigo.

§ 2° A aprovacao estara condicionada ao pagamento da multa prevista no Capitulo XII
desta Lei, a cessdo de areas de uso publico, ou o correspondente em dinheiro, a época das primeiras
alienagdes.

§ 3° No Decreto deverdo constar as condigdes e justificativas que levam a Prefeitura a
aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

§ 4° Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou desmembramento ndo possua
condigdes de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito solicitando que o Departamento
Juridico seja autorizado a pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido registrado junto ao
Registro de Imoveis.

Art. 35.°. Conforme Resolugdo CONAMA n° 369 de 28 de margo de 2006, em casos
excepcionais de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental ¢ possivel a
intervengdo ou supressdo de vegetacio em Area de Preservacio Permanente — APP, com a devida
anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial.

Art. 36.°. Faz parte desta lei o anexo:

a)-  Quadro I — Lote Minimo.
b)

Quadro II - Areas Ptblico-Institucionais em Loteamentos.

Art. 37.° Esta Lei entrard em vigor 30 (trinta) dias apos a data de sua publicagdo revogando
as demais disposi¢des em contrario.

Art. 38.°. Esta Lei entrara em vigor 30 (trinta) dias apds a data de sua publicacao revogando
as demais disposigdes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Bandeirantes, Estado do Parana, em 22 de fevereiro de
2011.

Celso Benedito da Silva
Prefeito Municipal
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ANEXO 1
QUADRO I - Lote Minimo
Zonas Area minima do lote Testada minima
(meio de quadra/ esquina) (meio de quadra/ esquina)

ZR1 360m? 420m? 12m/ 15m
ZR2 360m/ 420m? 12m/ 15m

ZR 3 360m/ 420m? 12m/ 15m
ZC 1 360m/ 420m? 12m/ 15m
ZC2 360m/ 420m? 12m/ 15m
ZI'1 700m? /1000m? 14m/ 20m
Z12 1000m? 20m

ZEIS 250m? 10m

ZEIH Nao Parcelavel*
ZPP Nao Parcelavel

Obs.: *Sujeito a analise do Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

QUADRO II — Areas Publico-Institucionais em Loteamentos

Area Piblico-Institucional (Porcentagem Minima)
Espaco Livre Equipamentos

Zonas Sistema Viario i1 re e s Total
de uso publico Comunitarios
ZR1 25% 5% 5% 35%
ZR2 25% 5% 5% 35%
7R 3 25% 5% 5% 35%
ZC 1 25% 5% 5% 35%
ZC?2 25% 5% 5% 35%
711 25% 2,5% 2,5% 30%
712 25% 2,5% 2,5% 30%
ZEIS 25% 5% 5% 35%
ZEIH Nao Parcelavel
ZPP Nao Parcelavel
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